CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL “NAO RESIDENCIAL"
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LOCADOR: COPY SYSTEMS DISTRIBUIDORA DE COPIADORAS LTDA, inscnta
no CNPJ sob o n® 02.336.168/0001-06, estabelecido no enderego Rua
Engenheiro Bernardo Sayao 1096, Centro, Gurupi — TO, CEP: 77.405-
150, neste ato representado na forma de seus atos constitutivos pelo(s)
seu(s) representante(s) legal{is) ao final qualficado(s) e assinado(s), de
agora em diante denominado simplesmentea LOCADOR.

LOCATARIA: BB TECNOLOGIA E SERVIGOS S.A., com sede na cidade de
Brasilia/DF, SEPN 508 Conjunto "C" Lote 07 - Cep: 70.740-543, inscrita
no CNPJ sob o n® 42.318.949/0013-18 e filial a Estrada dos Bandeirantes
n2 7966, Jacarepagua/RJ - Cep: 22.783-110, inscrita no CNPJ sob o n®
42 318.949/0001-84, neste ato representada na forma de seus atos
constitutivos  pelo(s) seu(s) representante(s) legal(is) ao final
qualificado(s) & assinado(s), doravante denominada simplesmente
LOCATARIA. O presente contrato teve sua minuta padrio analisada
e aprovada pelos Parecer Juridicos n® 598/2020 de 25.10.2020 e n*
1166/2022 de 06.02.2022 e n" 1698/2022 de 09.11.2022.

FUNDAMENTACAO LEGAL DA CONTRATACAOQ: Dispensa de Licitagcao, Artigo
29, Inciso V, da Lei 13.303/2016.

Pelo presente instrumento particular, 0 LOCADOR e a LOCATARIA acima qualificados
tém firme, justo & acordado o seguinte contrato de locagao:

OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA - Constitui objeto do presente contrato a locagéo do imavel, de
acordo com as condicbes e especificagbes da Proposta de Locagdo n® 63GPS, de
30/08/2023, que agora o LOCADOR da em locacdo a LOCATARIA.

Paragrafo Unico - O imével situa-se no enderego: ACNO 11, Rua No 11, Conj. 04, Lote
32, Palmas — TO, CEP 77.001-036, area terreno 704,00 m2, referente somente a
construcdo do pavimento térreo de area 449,90 m2, objeto da matricula n® 368, do Oficio
de Registro de Imoveis, para abrigar as instalagies operacionais do Centro de
Assisténcia Técnica Palmas (CAT-PAM).
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DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

CLAUSULA SEGUNDA - A locacdo é contratada pelo prazo cerio e determinado de 60
(sessenta) meses, com seu inicio previsto para o dia 20M12/2023 e término ao dia
19/12/2028, quande a LOCATARIA deverd entregar o imdvel desocupado e nas
condigoes previstas no termo de vistoria, salvo os desgastes e deterioragbes do uso
normal.

Paragrafo Primeiro — Os efeitos financeiros da contratagio so terdo inicio a partir da data
da entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

Paragrafo Segundo - O contrato podera ser prorrogado mediante a celebragao de termo
aditivo.

Paragrafo Terceiro — Toda prorrogacao de contrato sera precedida da comprovacdo da
vantajosidade para a LOCATARIA, inclusive mediante a realizacio de pesquisa de
mercado.

DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAOQ

CLAUSULA TERCEIRA - Este contrato continuara em vigor em qualguer hipdtese de
alienag¢io do imovel locado, na forma do art. 8° da Lei n® 8.425, de 1991, ficando desde
j& autorizada a LOCATARIA a proceder & averbacdo deste instrumento na matricula do
imével junto ao Oficial do Registro de Iméveis competente, cormendo as despesas
competentes por conta do{a) LOCADOR,

DOS DEVERES E RESPONSAEBILIDADES DO LOCADOR

CLAUSULA QUARTA - O LOCADOR ocbriga-se:

a) Entregar o imovel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se deslina, e
em estrita observancia das especificacoes de sua proposta;

b) Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imovel;

¢} Responder pelos vicios ou defeitos anteniores a locagdo;

d) Fomecer & LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeiios
existentes;

&) Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, como, por
exemplo,

&.1) obras de reformas ou acréscimo gue interessem a estrutura integral do
imavel;

g.2) pinturas das fachadas e das esquadrias externas:

e.3) obras destinadas a repor as condicbes de habitabilidade do edificio;
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e.4) indenizagSes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocomdas em data anterior ao inicio da locagao,;

e.5) despesas de decoracio e paisagismo nas partes de uso comum,;

e.6) contribuigao de fundo reserva, e reposigao deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarnias.

f) Manter, durante a vigancia do contrato, todas as condigbes de habilitagac e
qualificacdo exigidas no processo de contratagdo;

g) Exibir 4 LOCATARIA, gquando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

h) Informar 4 LOCATARIA quaisquer alterages de titularidade do iméwvel, inclusive
com a apresentacdo da documentacio correspondente;

i) Adaptar e/ou permitir a adaptacio do layout as necessidades de ambientes e area
do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento da atividade comercial da
LOCATARIA.

DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
CLAUSULA QUINTA - O LOCATARIA obriga-se:

a) Pagar o aluguel & os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;

b) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste @ com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

c) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragies decorrentes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacio a esta
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

f)y Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso
o5 reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245,
de 1991,

g) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
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qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autondade publica, ainda que
direcionada 4 LOCATARIA;

h) Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatanos, mediante
previa combinacio de dia e hora;

i) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;
1) Atestar as notas fiscais/faturas;

k) Utilizar o imovel exclusivamente para fins comerciais, ficando autorizada a adapta-
lo de acordo com suas conveniéncias tendo em vista o seu ramo de negdcio,
adaptacbes essas que ficardo desde logo incorporadas ao imovel,

DA VISTORIA

CLAUSULA SEXTA - Na posse do imbvel pela LOCATARIA sera elaborado TERMO
DE VISTORIA, TERMO DE INVENTARIO e DOSSIE FOTOGRAFICO, todos datados,
numerados e devidamente rubricados pelas partes, conforme demonstrado,
respectivamente, nos ANEXOS 02, 03 e 04 do presente conftrato para todos os efeitos
legais.

CLAUSULA SETIMA - A LOCATARIA autoriza o LOCADOR, por si ou por quem este
indicar, a qualquer tempo, a vistoriar o imével sublocado, ficando, desde ja avengado
que o LOCADOR somente vistoriara o imével em dia e horario previamente combinados
com a LOCATARIA e dentro de horério comercial.

DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

CLAUSULA OITAVA - As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA,
ainda que ndo autonizadas pelo LOCADOR, bem como as Gteis, desde que autorizadas,
serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do, de acordo com o artigo
35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

Paragrafo Primeiro - A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado,
as adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades,

Paragrafo Segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como
carpetes, divisonas de madeira, ou qualqguer outro material, alem do aparelho de ar-
condicionado, poderdo ser removidas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessonos.

CLAUSULA NONA - A LOCATARIA recebe o imdvel locado no estado descrite no termo
de vistoria e, excetluadas as obras ou reparagdes que digam respeito a seguranga do
prédio, obriga-se pelas demais, devendo manter o imovel e seus pertences em perfeito
estado de conservacio, funcionamento e limpeza, notadamente os aparelhos sanitarios
e de iluminagao, vidragas, fechos, pias, tomeiras, banheiros, ralos e demais acessorios,
a fim de que tudo seja assim restituido no termo da locagdo, ressalvado o desgaste
natural ao uso regular.
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DO VALOR DO ALUGUEL

CLAUSULA DECIMA - O valor do aluguel mensal é de R$ 12.000,00 (doze mil reais),
perfazendo o valor global de R$ 720.000.00 (setecentos & vinte mil reais).

Paragrafo Unico - As despesas com encargos locaticios incidentes sobre o imovel
(condominio, agua, esgoto e energia eletnca), cujo pagamento tenha sido atrnbuido
contratualmente & LOCATARIA, serdo pagos, a partir da data do efetivo recebimento
das chaves. O pagamento do valor de IPTU ficara atribuido contratualmente ao
LOCADOR,

DO PAGAMENTO

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O pagamento do aluguel serd efetuado
mensalmente, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido, desde que o recibo
locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pelo
LOCADOR com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias uteis.

Paragrafo Unico - Caso a antecedéncia minima néo seja observada, o pagamento sera
efetuado no prazo de até 20 (vinte) dias ateis da data da apresentagdo do recibo locaticio
ou documento de cobranga correspondente do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”,
pelo fiscal do contrato, do documento de cobranca apresentado pela LOCATARIA.

Paragrafo Primeiro - O “atesto” fica condicionado a verificacao da conformidade do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimeanto das
obrigagfes assumidas.

Paragrafo Segundo - Quando do pagamento, sera a retencao tributaria prevista na
legislagio aplicavel,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - A LOCATARIA ndo se responsabilizara por
qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha
sido acordado no contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde
que o LOCADOR nao tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor ficara sujeito
a multa moratéria de 0,067% (zero virgula zero sessenta e sete por cento) ao dia, até o
maximo de 2% (dois por cento), bem como aos juros de mora de 1% (um por cento) ac
més.

DO REAJUSTE

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locacdo
com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (Indice
Macional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA), ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE), desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato
por todos os signatarios, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os
subsequentes.
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Paragrafc Primeirc - O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera
formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditive para o fim de
prorrogacao de vigéncia ou alteragao contratual.

Paragrafo Segundo - Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locagio, o LOCADOR
aceita negociar a adogao de prego compativel ao mercado de locagdo do lecal em que
5e situa o imovel.

DA REGULARIDADE FISCAL

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Durante a vigéncia deste contrato e ao término do prazo
de validade de cada certificado, o LOCADOR se obriga a apresentar 4 LOCATARIA os
sequintes certificados devidamente atualizados:

a) Prova de reqularidade com a Fazenda Nacional, mediante apresentacio de
certidao Unificada, expedida conjuntamente pela Secretana da Receita Federal
do Brasil - RFB e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - PGFN, referente
a todos os tributos federais e a Divida Ativa da Unido - DAU, por elas
administrados, inclusive contribuigtes previdenciarias;

b) Prova de regularidade perante o FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de Servico,
mediante apresentacdo do CRF - Cerificado de Regularidade de Fundo de
Garantia, fornecido pela Caixa Econémica Federal;

Paragrafo Unico - O LOCADOR estara dispensado de apresentar os documentos de que
tratam as alineas da Clausula Décima Sexta acima, caso seja possivel, 8 LOCATARIA,
verificar a regularidade da situacdo do LOCADOR por meic de consulta on-line ao
SICAF. Apds pesquisa da LOCATARIA que se constate qualquer irregularidade no
cadastro do LOCADOR junto ac SICAF, o LOCADOR devera ser notificado para
apresentacio dos documentos listados na Clausula acima no prazo maximo de 03 (trés)
dias a contar do recebimento da notificacdo.

DA RESCISAQ CONTRATUAL

CLAUSULA DECIMA SETIMA - A LOCATARIA podera rescindir o Contrato a qualquer
tempo, desde que o faca através de comunicagao por escrito ao LOCADOR, com a
antecedéncia minima de frinta dias e mediante o pagamento, por ocasifo da restituigo
do imovel, de multa equivalente a dois aluguéis vigentes a época, segundo a proporcio
prevista no Artigo 4° da lei n® 8.245, de 1991, e no Artigo 413 do Cddigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o termino da vigéncia do contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - A LOCATARIA podera rescindir o presente contrato

com base em qualguer intimagao das reparticies federais, estaduais ou municipais,
considerando o imovel inabitavel ou ameagado de ruir.

Paragrafo Primeiro - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imovel, tais
como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, entre
outros, a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando



dispensada de qualquer prévia notificagio ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo
tenha concorrido para a situagio.

Paragrafo Segundo - Na hipdtese de rescisdo do presente contrato, em vitude de
inadimplemento, ficara a parte inadimplente obrigada a pagar a parte adimplente multa
meramente moratoria igual a trés alugueis.

DOS CASOS OMISSOS

CLAUSULA DECIMA NONA - Os casos omissos ou situagies ndo explicadas nas
clausulas deste conftrato serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposighes
contidas na Lei n® 8.245, de 1991, na Lei n® 13.303, de 2016, & no Decreto n® 8.945, de
2016, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de sua transcrigan.

DA SUBLOCAGAO

CLAUSULA VIGESIMA - A LOCATARIA ndo podera sublocar ou emprestar o imdvel

ora locado, no todo ou em parte, a quem quer que seja, sem o prévio consentimento do
LOCADOR, dado por escrito, exceto para empresas do mesmo grupo econdmico da
LOCATARIA.

Paragrafo Unico- A LOCATARIA também nédo podera transferir este Contrato sem a
prévia e expressa autorizagio do LOCADOR.

DAS DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Nos termos da Lei n® 12.846/2012 estardo sujeitas
a responsabilizacao objetiva e civil as pessoas juridicas pela pratica de atos lesivos
previstos na referida lei contra a administragio pdblica, nacional e esirangeira,
praticados em seu interesse ou beneficio, exclusivo ou nao.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Para a execu¢io deste contrato, nenhuma das
partes podera se oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que saja, ou aceitar
ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto
atraveés de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensacio, vantagens financeiras
ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espéacie que constituam pratica ilegal ou de
corrupgao sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quanto aoc objeto
deste contrato, ou de oufra forma que ndo relacionada a este contrato, devendo garantir,
ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

PRIVACIDADE, PROTEGAO E TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — As partes declaram conhecer e cumprir as leis
vigentes envolvendo protecio de dados pessoais, em especial a Lei n® 13.709/2018 (Lei
Geral de Prote¢io de Dados Pessoais - LGPD), comprometendo-se a limitar eventual
uso de dados pessoais, inclusive de seus representantes, somente para execug¢ao do
objeto e/ou cumprimenio de obrigagbes acessorias deste contrato, abstendo-se de
utiliza-los em proveito proprio ou alheio, para fins comerciais ou guaisquer outros,
ressalvadas as hipdteses em que o tratamento seja necessano para o cumprimento legal
e regulatdrio ou exercicio regular de direitos.




CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - O LOCADOR se compromete a:

i) Garantir que os Dados Pessoais serdo tratados e transferidos nos termos
das Leis de Protecdo de Dados Pessoais;

i} Garantir que sejam tomadas todas as medidas de seguranga para
Tratamento dos Dados Pessoais;

iii ) Empenhar esforgos razoaveis para assegurar que a CONTRATADA possa
cumprir com as obrigagdes contratuais resultantes das presentes
clausulas; e

V) Responder as consultas de Titulares, da Autondade MNacional efou
autoridades competentes em relagao ao Tratamento de Dados Pessoais.
As respostas serdo dadas num prazo razoavel, de acordo com as Leis de
Protecdo de Dados Pessoais;

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Sac partes integrantes deste contrato,
independentemente de transcri¢do ou futuras atualizaches:

i) A Politica de Privacidade da LOCATARIA, disponivel no sitio eletrdnico
https:fibbts com briindex php/politicas;

i) A Politica de Seguranga da Informacdo, disponivel no sitio eletronico

https://bbts com briindex php/politicas;

i) O Inventario de Tratamentos de Dados Pessoais, mantido entre as partes,
para relacionar todas as operacdes realizadas em virtude deste contrato,
contendo: hipoteses legais, finalidades especificas, tipos de dados, tipos de
fratamentos, duragdo dos firatamentos, informagbes acerca de
compartilhamento de dados pessoais com entidades pablicas e privadas,
possiveis transferéncias internacionais de dados, responsabilidades dos
agentes que realizardo o tratamento, a ongem dos dados e a forma com os
dados sao tratados.

Paragrafo Primeiro = O LOCADOR declara que seguira as orientacbes da Politica de
Privacidade da LOCATARIA, inclusive as suas atualizagbes, as quais serdo informadas
por meio de mensagem eletronica, sobre as novas versdes.



Paragrafo Segundo - As obrigagbes de sigilo e processamento dos dados pessoais
impostos ao LOCADOR se estendem a seus prepostos e subcontratados (se autorizado
em contrato), garantindo que o acesso aos dados pessoais somente seja concedido as
pessoas designadas para executar as atividades descritas neste Contrato e que estejam
sob obrigacéo de confidencialidade com relacdo aos dados pessoais tratados.

Paragrafo Terceiro - Para o cumprimento desta clausula, o LOCADOR se compromete
a firmar Acordos de Confidencialidade e de ndo divulgacao que reflitam a criticidade dos
dados tratados e/ou compartilhados.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — O LOCADOR se compromete a cooperar e a fomecer
4 LOCATARIA, no prazo por ela estabelecido, todas as informagdes relacionadas ao
tratamento de Dados Pessoais que estiverem sob sua custddia e que sejam necassarias
para responder as solicitagdes ou reclamacbes feitas com fundamento na Lei Geral de
Protecao de Dados Pessoais.

Paragrafo Primeiro — O LOCADOR se cerfificara que seus empregados, representantes,
e prepostos agirdo de acordo com a finalidade do Contrato, as leis de protecio de dados
e as instrucdes transmitidas pela LOCATARIA.

Paragrafo Segundo - O LOCADOR, sempre que for solicitado pela LOCATARIA, devera
fomecer por escrito documentacao e relatdrio sobre as medidas de seguranca e protecdo
dos dados implementados para o tratamento dos dados relacionados a execugdo deste
contrato.

Paragrafo Terceiro — O LOCADOR indenizara a LOCATARIA por eventuais danos que
esta venha a sofrer em decorréncia de uso indevido dos dados pessoais por parte da
CONTRATADA

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - Todos os dados e informaces enviados pela
LOCATARIA ac LOCADOR deverdo ser excluidos pelo LOCADOR em até 10 (dez) dias
uteis apos o término da locagéo, sendo comprovado o ato por meio de documento
apresentado em 05 (cinco) dias uteis.

DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - A LOCATARIA fica desde ja autorizada a colocar em
qualguer parte do imovel locado, no interior ou no exterior, a forma de publicidade que
melhor Ihe convier, a qual ndo se incorporara ao imdvel e por isso podera ser retirada a
qualguer tempo, respeitadas as posturas municipais e, quando for 0 caso, a convengao
de condominio & o regulamento interno do edificio.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - O LOCADOR declara neste ato que esta ciente,
conhece e entende os termos da Lei AnticormupgBo n® 12.846/2013 e, por si e por seus
administradores, diretores, funcionarnos & agentes, bem como seus socios que venham



I

a agir em seu nome, se obriga a abster-se de qualguer atividade gue consltitua violagao
das disposigdes dos termos da lei mencionada.

Paragrafo Pameiro - O LOCADOR declara conhecer e corroborar com os principios
constantes no Codigo de Etica @ Normas de Conduta da LOCATARIA, disponivel na
internet no endereco http:/fwww bbts com.br / A Empresa /A BBTS / Etica / Cddigo de
Etica e Normas de Conduta da BETS.

Paragrafo Segundo - O LOCADOR declara, ainda, conhecer e corroborar com as
diretrizes constantes na Politica de Relacionamento com fomecedores da LOCATARIA,
disponivel na Internet no endereco: [hitp://www bbis com.br / A Empresa / Politicas /
FPolitica de Relacionamento com Fornecedores].

Paragrafo Terceiro - O LOCADOR declara conhecer e corroborar com as diretrizes
constantes na Politica de Prevengdo & Combate a Lavagem de Dinheiro, ao
Financiamento do Terrorismo e ao Financiamento da Proliferagdo de Armas de
Destruigio em massa da LOCATARIA, disponivel na Internet no enderego
hitp:/iweww bbits com.br, e, também, que divulga tais diretrizes a seus funcionarios
alocados na execugao do objeto deste contrato.

Paragrafo Quarto - O LOCADOR declara também concordar com a possibilidade de
realizagdo de auditorias por parte da LOCATARIA visando verificar o cumprimento das
cldusulas contratuais e o comprometimento com o seu Codigo de Etica e Normas de
Conduta e Programa de Compliance, devendo o escopo da auditoria ser definido e
avaliado mediante os riscos do contrato.

Paragrafo Quinto — Para a execucgdo deste contrato, nenhuma das partes podera se
oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se
comprometer a aceitar de quem quer gue seja, tanto por conta prépna quanto atraves de
outrem, qualguer pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens financeiras ou nao
financeiras ou beneficios de qualquer espécie gue constituam pratica ilegal ou de
corrupgac sob as leis de gualgquer pais, seja de forma direta ou indireta quanto ac objeto
deste contrato, ou de outra forma gue ndo relacionada a este contrato, devendo garantir,
ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

Paragrafo Sexto - O LOCADOR compromete-se a praticar a governanga corporativa de
modo a dar efetividade ac cumprimento das obrigagbes contratuais em observancia a
legislacdo aplicavel com énfase nos principios, normas e praticas de Integridade
estabelecidos no Programa de Compliance da BBTS, disponivel na Internet no enderego
hitpJ/hwanw bibts com.br.

Paragrafo Sétimo - A LOCATARIA recomenda ao LOCADOR a implantagio de
Programa de Integndade, caso essa ainda nio possua.

CLAUSULA TRIGESIMA - Fica a CONTRATADA ciente de que, a critérioc da
CONTRATANTE, podera ser efetuada Pesquisa de Pessoa Exposta Politicamente
{PEP).
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DO FORO

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - As partes contratantes elegem o foro da cidade
onde esta situado o imovel locado, para dinmir quaisquer demancdas resultantes deste
contrato, podendo, no entanto, o LOCADOR optar pelo da sede da LOCATARIA, se
assim o desejar. A parte vencida pagara todas as despesas judiciais ou extrajudiciais
que se vernificarem, alem dos honorarios de advogado fixados judicialmente nos termos
da legislagao processual civil.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam as partes o prasente instrumento
particular.

INDICAGAQ DOS SIGNATARIOS:
LOCATARIA: BB TECNOLOGIA E SERVIGOS S.A.

MNome: Simone Chaves De Paula Laite
Cargo; Ger

CPF:

MNome: Sérgio Gonzaga Wenoeslau
Cargo; i |

CPF:

Testemunha:

Wome: Fabiano Bamos De Almeida Carvalho
CPF:

LOCADOR: COPY SYSTEMS DISTRIBUIDORA DE COPIADORAS LTDA.

Mome: Antdnic Barbosa Da Siva
Cargo: Corretor / Procuradar

crr

Testemunha
Mome: Femanda Maria Da Silva Bastos

cer I




ANEXO N° 1 DO CONTRATO

IR s o e e e e A s s e e A e e A B B R s s B . B e

ESPECIFICAGAQ TECNICA

1. Chjeto:

1.1. Locagdo de imdvel ndo residencial para atandimento a8 operagies da Centro de Assisléncia
Técnica Falmas (CAT-PAM), localizado em ACHO 11, Rua No 11, Conj, 04, Lode 32, Palmas = TO,
CEP 77.001-038

2. Especificactes técnicas:

2.1, O imdvel deverd eslar em acordo com as seguintes especificagbes:

21.1. Este devera, preferencialmente, ser preparado para operagio,
Possuir drea Otll aproximada de S00m?, sendo permilido uma varagio para mais ou menos

de até 100m>.

21.2. Estar em acordo com os pardmetros eslabelecidos na Norma NER 8050 e Lei n® 10.0%8 de

18 de dezembro de 2000, apresentando plenas condiches de acessibilidade ac amblente
imerna da imdwel.

2.1.3. Possuir formecimento de energia eléirica, com medicio individualizada;

2.1.4, Pogssuir fomeciments de dgua encanada e esgolo, com medigdo individualizada,

2.1.5 Cumprir com a demanda necessaria de sanilarios para a operagdo, ou garantir condigdes
para que sejam expandidos, se necessarno;

2.1.6. Estar prdximo a grandes avenidas e rodovias de modo a facilitar o deslocamento de
funcionarios:;

2A.7. Mao estar sujeito a alagamentos em sua via principal @ em vias adjacentes;

2.1.8. As instalagfes alétricas, coma iluminagdo & tomadas da rede comum e da rede estabilizada,
deverfio estar em pleno funcionamenio;

2.1.8, Eslar em acorde com as normas de seguranca exigidas pelo Corpo de Bombelros;

2.1.10. Apresentar iluminagio natural efou aerago, por intermédio de janelas ou v&os gue se
comuniquem diretaments com espacos extenones ou com areas abertas.

21.11. Caso haja condominio, esse devera formecer brigada de incéndio, sequindo as exigéncias da
legislacio local;

2112, Possuir, ou garantir condigbes, para distribuicio de cabeamento Igico em lodo imdwel,

2.1.13. O imdvel devera ter disponibilidade de provedores de link de reds e dadas.

2.2. O imbvel deve localizar-se no municipio de Palmas no Estado de Tocantins, &:

22.1. Eslar alendido pela rede de transporte pablico regular;

2.2.2. Paossuir bom entormo comercial, de modo a proporcionar maior seguranga no deslocamento
dos funcionanos;

2.2.3. Fornecer condigtes de seguranga institucional/patrimanial, pessoal & documental,

2.2.4, Proporcicnar condiptes estrulurais para, se necessario, adequar layoul, de modo a atender
as necassidades demandadas pela operagdo, bem como 4 acomodagdo do quadro funcional,

225, Possuir ambiente para copalrefeitGric, ou fornecer espaco e infraestrutura para este espaco
seja projeladalcriado am layaul.

2.3, O imdvel devera possuir a seguinte documentacio vigente @ REGULAR:

2.3.1. Copia da Certiddo de inteiro teor do imovel (contendao informagdes da matricula, averbagdes
e registros);

23.2. Chpia do Habibe-sa;

233 Copia do Oltimo ou atual IPTL;

234, Cépia da Certiddo de Quitagdo Fiscal da Predeitura dentro do prazo de validade;

2.3.5. Copia do Cerificado de aprovagdo do conpo de Bombeiros;

2.3.6. Piantas da edificacdo (no minimo as plantas de arquitetura. Se possivel, estrutural e elétrica;

24, Os LOCADORES deverfo enviar a seguinte documentacio vigente & REGULAR;

2.4.1. S¢ pessoa juridica:

2.4.1.1. Procuragdo piablica ou parcular ou ainda documenio begal que comprove poderes do
representante da empresa ou do drgho para assinatura de confratos,

Dociammnto assinado alatronlcamants, conferme MP 2,200-2/01, Art. 109, §2
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24.1.2,
24.1.3.

2.4.1.4.
2.4.1.5.

24.2,

2.4.2.1.
24.2.2,
24.2.3.
£.4.2.4,

3.1.

3.2

4.1

5.2

T1

82

Ceriddo conjunta negativa de débitos relativos acs fributos federais; & divida ativa da unido e
fribulos previdencianos (INSS5);

Cerfidéo de Regulandade de Siluwagdo — CRS peranie o FETS (Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo);

AptidBo & contralacfo pela BBTS;

Declaragdo de aptidio - FGQ415-003

Se pessoa fisica;

Copia da Cédula de Identidade;

Ciopia do Cadasiro de Pessoas Fisicas (CPF);

Cépla de comprovante de residéncia;

Ceridio conjunta negativa de débitas relalives acs Inbulos fedarais; a divida alva da unidgo &
fribulos previdenciarios (INSS)

Classificacdo dos Servigos:

O servigos a sefam contralados enguadram-sé nos prassupastos do Decrelo n™ 9,507, de
2018, constituindo-se em atividades malteriais acessdrias, nstrumentais ou complemeniares
& area de competéncia legal da CONTRATANTE e Servigos, nfio inerentes 3s categorias
funcionais abranmgidas por seu respectivo plano de cargos.

A prestacio dos servigos ndo gera vinculo empregaticio enire os empregados da
CONTRATADA & a CONTRATANTE, vedando-se gualguer relagdo enire esies que
caracierize pessoalidade & subordinagio direta,

Subcontratagio:
Mo serd admilida a subcontrataciio total ou parcial do ohjeto do contrato.
Condighes de Entrega:

O imdvel devera ser disponibilizade para a LOCATARIA em até 30 (trinta dias) apds a
assinalura do canirato de lecagsa.

Ma daia da entrega das chaves, o imdvel deverd estar em perfeitas condigbes de wtilizacio,
com banheiro PeD disponivel, além de contemplar tens como pinfura, limpeza de piso,
paredes & estrutura sem danos, com eguipameantos como elevadoras @ bombas revisados.

Informagoes de Faturamento:

CHPJ de faturamento; 42.318.942/0071-27

Emnderaco de faturamento: Rua MO 08 Quadra 103 Norte - Lole 05, bairro Plano Direor Morbe,
FPalmasTO

Inscrigho Estadual: 29.454.071-F

Inscrigao Mumcipal: 0

Condigtes de Manutencio:

A manutengdo predial cometiva do imével, nfo originado por mau uso da LOCATARIA, serd
a cargo dos LOCADORES, excalo os casos am gue saja conslatado que o dang provocadao
tenha sido causado pela LOCATARIA, respeitando o termo de vistoria, de inventério e dossié
fatografico.

Condigies de Pagamento:

As condigbes de pagamento serfo agualas estabelecidas no contrato.

A responsabilidade com o pagamento das despesas lais como condominio (s& houver), agua
e esgoto, energia, taxa de coleta de lixo (caso exisia) serdo a cargo da LOCATARIA

Docammnto assinado alatronlcamants, conferme MP 2,200-2/01, Art. 109, §2
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10.

101
10.1.1

10.1.2
10.1.3
10.1.4
10.1.5
10.1.5.1
10.1.6

10.1.7

10.2

10.21
10.2.2
10.2.3

10.2.4

10.2.5
10.2.6

10.2.7

10.2.8

10.2.9

11.
111
12
121

Cocumants ass inado dlatronicamants, conforme MP 2, 200-101, ATt

Para efeilo de aplicagio de multas referenies ao descumprimento de obrigagdes contratuais,
SEra0 aquelas estabelecidas no contrato,

Dos Deveres dos Intervenientes:

Dos deveres e responsabilidades dos LOCADORES:

Entragar o imdval em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, @ em esfrita
observancia das especificagbes do projeto basico.

Entregar o imdvel devidamente registrado, livre de dnus reais @ em dia com suas obrigagdes
fscais.

Responder pelos vicios ou defeitos anferiores & locagao.

Entregar o imdvel em perfeito estado de funcionamento.

Realizar vistoria, por ocasifo da anirega do imdvel, a fim de variflicagio minuciosa do estado
do imdwel, fazendo constar do Termao de Vistona, o relatério com as informagdes necessérias,
abém do dossid fotogratico com os eventuais deleilos axistentias,

O Termo de Vistoria deverd ser assinado pelo LOCADOR e apresentado 4 LOCATARIA para
avaliacho, validagho e assinatura,

Informar & LOCATARIA quaisquer alleracbes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresantagio da documeniagdo comespondenta.

Os LOCADORES deverdo efetuar manutengdes cometivas relacionadas ao estabelecimento,
quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as
decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados no edificio, em
conformidade com a Lei n® 8.2451991, além de danos causados por desasiies nalurais.

Dos deveres e responsabilidades da LOCATARIA:

Pagar o aluguel & 0s encargos da locacho exigivels, no prazo estipulado neste contrato.
Servir-se do imdvel para o uso convencicnado ou presumido, compativel com a natureza
deste & com o fim a que se deslina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

Comunicar acs LOCADORES gualquer dano ou defeilo cuja reparagho seja de sua
responsabilidade, bem como as eventuais lurbagles de terceiros.

Consentir com a realizagio de reparos urgenfes que sejam de responsabilidade do
LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimenio proporcional do aluguel, caso os repars
durem mais de 10 {dez dias), nos termos do anigo 26 da Led n® 8.245, de 1991, desde que a
nacessidade da realizagio de reparos exija a interdigdo lotal do imavel.

Realizar o imedialo reparo dos danos verificedos no imdvel, ou nas suas instalaghes,
provocados por seus agenias, flunciondrios ou visdanles avlonzadas.

Pagar laxas & impostos gue incidirem sobre o imdvel, além de despesas de condominio (se
howuver), telefone, intemet & consume de energia elérica, dgua e esgoto.

Paermilir a vislora do imdvel palo LOCADOR ou por seus mandalarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipitese prevista no arligo 27 da Lei n® 8,245, de 1991,

Contratar saguro de incéndio, de responsabilidade chil, vendaval & calastrofes para o
conteddo do imdwvel locado, considerando como valor tofal desta cobertura o somatério dos
vabores do imdvel, méveis, equipamentos, mercadorias e quaisquer itens existentes.

Adotar as medidas necassarias a protegdo ambiental e sanitarias, devendo obter, a5 suas
EXpENSas, junto as autoridades da Administragio Publica Federal, Estadual ou Municipal,
quasquer licangas ou autonzacdes guea sajam ow vanham a se lomar abrigaldrias para o
regular funcionamanto da atividade empresarial.

Condigies de Pagamento:
As condighes de pagamento serdo aguelas estabelecidas no contrato.

Aspectos de Seguranca:

A CONTRATADA obriga-se por si, seus empregados, sdcies, diretores e mandatanos a
manter total sigilo @ confidencialidade sobre os servicos prestados, no que se refere a
divulgagdo, integral ou parcial, por qualquer forma, das informagdes ou dos documenios a
alas relativos o decorrentes da execucio dos sarvigos.

L, B,




-

12.2

123

131

14.

14.1

14.2

143

15.

Obriga-se por fratar como maléra sigilosa, odos 05 pormanonas tAcnicos & comearciais do
presente referente ao contrato, informacdes comerciais, induskriais e empresariais e oultros
dados a Cjuig: Wi ler atess por fm:a daba, obrigande-se amnda a deles ndo se ubilzar, mem
possibilitar gue {erceiros deles tomem conhecimento ou se ufilizem sem prévia e escrita

aprovago,

Cbriga-se a ndo fazer qualguer mengdo em nome da CONTRATANTE cu de diente desia
[raEra fins de pubbicidade, nem dinvulgar os termos contratuals ow fatos relacionados, sem a
prévia e escrita aprovagdo,

Vigéncia:

2 confrato ferd vigénoia de 60 (sessenta) meses, podendo ser promogade por iguals e
sucassivos periodaos.

Repactuagio de precos/Reajuste:

2 preco consignado no contrato poderd ser comgido anualmente, observado o INTerregmno
bR de um ano, conlado da data de assinatura do contrato, medianie Regociacao entre as
paries e solicitagdo formal da CONTRATADA, adotando-se como pardmeitro os pregos
praticados no mercado & o Indice IPCA-IBGE.

Mos reajustes subsequentes ao primeiro, o inlerregno minimo de um ano sera contado a partir
das efeilos nanceiros do ditimao amﬁt&.

Caso figue consiatado que o prego contratado € superior aps pregos de mercado, a

CONTRATANTE solicitard a CONTRATADA, mediante comespondéncia formal, reducio do
preco de forma a adequa-io aos praticados no mercado, Mo sendo possivel a redugdo, o

contralo podera ndo ser renovado.

Matriz de risco:
CATEGORLA
DO RISCO

ALOCACAO

C =NC
DESCRICAD CONSEQUENCIA DO RISCO

Alraso na locagho do
objeto contratual por Q:I;-Ilanﬁ?ﬁ ﬁ:’: Lisindir
Risco culpa do Locador g
atinente ao Fatos 'ﬂlﬂ_rdﬂdnras ou
tempo da impeditivos da
execucio execugio do contrato | Aumentodocusto | |

gue ndo estejam na do aluguel e taxas
sua alea ordinaria, 1ais
coma fatos do principe

Risco
atinente as Damos ao imdwvel
(LT T causados por mau use | Reparo do imdwel Localdria
fisicas do da Localaria
imdwvel

Reamrwahﬁ:aﬁa da
BBTS por recolhimanto

indevido em valor
Risco menar ou malor que o .
PPN ecessdrio. ou ainda | DTOHO ou crédito
fizcal [nao de auséncia de fributdrio ou fiscal Locador
bt (néo tributaric)

tributaria) recolhiments, quando

devido, sem que haja

responsabilidade da
BBTS
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ANEXO N° 2 DO CONTRATO

TERMO DE VISTORIA




ANEXO N° 3 DO CONTRATO

TERMO DE INVENTARIO
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ANEXO N° 4 DO CONTRATO

DOSSIE FOTOGRAFICO




Signatario Antonio Barbosa da Silva _ registrou o documento abaixo no

momento da assinatura;




Signatirio Antonio Barbosa da Silva _ registrou o documento abaixo no

momento da assinatura:
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